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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lichtenau plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan ,Nahversorgungsbereich Olipark*.

Das Plangebiet des B-Planes ,Nahversorgungsbereich Olipark” befindet sich in der Gemeinde
Lichtenau in zentraler Lage im Ortsteil Oberlichtenau und bezieht sich auf den sogenannten
Olipark Lichtenau. Am Standort haben sich nach 1990 als Folgenutzung eines landwirtschaftli-
chen Betriebs Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen angesiedelt. Mit der zunehmen-
den Schlieung von Verkaufseinrichtungen in acht Ortsteilen der Gemeinde Lichtenau hat sich
der Olipark in den zurtickliegenden Jahren zunehmend als Nahversorgungsstandort fir die
gesamte Gemeinde Lichtenau etabliert. Diese wichtige Funktion soll im gesamtgemeindlichen
Interesse dauerhaft gesichert und durch notwendige AufwertungsmafSnahmen (z. B. altersgerech-
te Gestaltung, Barrierefreiheit, Warenprasentation) gestarkt werden. Voraussetzung daflr und fur
die notwendige geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Anpassung der vorbereitenden
Bauleitplanung sowie die parallele Aufstellung eines Bebauungsplanes. Das Plangebiet ist -
aufler im Suden - vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,OLI-Gewerbepark” umschlossen. Das
Gewerbegebiet steht im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum
bestehenden Handels- und Dienstleistungsstandort.

Das Planungsziel besteht darin, das faktische Sondergebiet mit vorhandenen sonstigen und
groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen sowie Dienstleistungsbetrieben mit einem B-Plan zu
belegen, um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung im Sinne der gemeindlichen Entwick-
lungsabsichten sicherstellen zu kdnnen. Es soll die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,Einkaufs- und Fachmarktzentrum® im Sinne des § 11 BauNVO vorgenommen
werden. Der Geltungsbereich umfasst ca. 49.000 m2. Der B-Plan wird im vollstandigen zweistufi-
gen Verfahren mit integriertem Grinordnungsplan sowie Umweltpriafung und Umweltbericht
gemaf BauGB durchgefuhrt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens soll das Gelande auch
umstrukturiert werden. In diesem Zusammenhang ist auch der Rickbau der vorhandenen
Gebaude vorgesehen.

Der Ruckbau und damit die Planung kann aufgrund der vorhandenen Strukturen an und in den
Gebauden mit Auswirkungen auf wild lebende Tierarten verbunden sein, die gemafl § 44 des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
artenschutzrechtlich relevant sind. Das Vorkommen solcher Arten oder deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten kann auf dem Gelénde nicht von vornherein ausgeschlossenen werden.

Die moéglichen Auswirkungen der Planung auf die oben benannten geschutzten Artengruppen und
ihre Lebensraume sind in der hier vorliegenden artenschutzrechtlichen Beurteilung erfasst und
beschrieben. Diese dient der Dokumentation des IST-Zustandes und als Grundlage fur die
Bewertung der unteren Naturschutzbehdrde.

Es ist zu prufen, ob von den Auswirkungen europaische Vogelarten des Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie Arten nach Rechtsver-
ordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG betroffen sein kdnnen und die in § 44 BNatSchG
genannten Verbotstatbestande gegeben sind.
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Ist mindestens ein Verbotstatbestand einschlagig, kann auf Antrag durch die zustandige untere
Naturschutzbehoérde eine Befreiung von den Ver- und Geboten des § 44 BNatSchG nach
§ 67 Abs. 1 BNatSchG gewahrt werden.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung/ Bewertung ist Bestandteil des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan.

Artenschutzrechtliche Beurteilung ZWB190038_Artenschutz
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2 Arbeitsunterlagen

[01] Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fur Sachsen, Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie

[02] Arbeitshilfen fur artenschutzrechtliche Bewertungen: Regelmafig in Sachsen
auftretende Vogelarten, Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

[03] Arbeitshilfen flr artenschutzrechtliche Bewertungen: Streng geschutzte Tier- und
Pflanzenarten (auBer Vogel), Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie

[04] de Witt, S., Geismann, M. (2013): Artenschutzrechtliche Verbote in der Fachpla-

nung, alertverlag

[05] Trautner, J.; Lambrecht, H.; Mayer, J.; Hermann, G.: Das Verbot der Zerstérung,
Beschadigung oder Entfernung von Nestern europaischer Vogelarten, in: Natur-
schutz in Recht und Praxis - online (2006) Heft 1

[06] Steffens, R.; Nachtigall, W.; Rau, S.; Trapp, H. & Ulbricht, J. (2013): Brutvogel in
Sachsen. Sachsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Dres-
den, 656 S.

[07] Landratsamt Mittelsachsen

Abteilung Umwelt, Forst und Landwirtschaft

Referat Naturschutz (Untere Naturschutzbehérde)

schriftliche Mitteilung zum Vorhaben Bebauungsplan Nahversorgungsbereich Oli-
park Lichtenau

E-Mail vom 08.10.2019
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3 Methodische Vorgehensweise

Die methodische Vorgehensweise orientiert sich am Ablaufschema zur Prifung des Artenschut-
zes nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG, herausgegeben durch das Sachsische Landesamt
far Umwelt, Landwirtschaft und Geologie [1].

Untersucht werden Artengruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und europaischen Vogel-
arten, soweit diese von den Vorhabenswirkungen betroffen sein kdnnten. Arten der Rechtsver-
ordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht betrachtet, da eine entsprechende
Rechtsverordnung noch nicht existiert.

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes fur die artenschutzrechtliche Beurteilung entspricht
dem Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes am Standort Olipark Lichtenau.

Bei der am 05.06.2019 von der G.U.B. Ingenieur AG durchgefiihrten Ortsbegehung wurde das
Gelande auf bewohnende Tierarten oder Spuren dieser untersucht. Besonderes Augenmerk lag
dabei auf faunistische Quartiere in den Gehdlzbestanden (Nester, H6hlen, Spalten) sowie auf
Spalten, Locher und Einflugéffnungen an den Gebauden. Eine Fotodokumentation der Objektbe-
gehung ist in Anlage 1 enthalten. Die Bildverweise in den folgenden Kapiteln beziehen sich auf
diese.

Die Untersuchung umfasst eine artenschutzfachliche Potenzialanalyse der gegenwartig
vorhandenen Strukturausstattung des Gelandes. Unter Berlcksichtigung der derzeitigen Phase
im Bauleitplanverfahren sowie dem zeitlichen Horizont der spateren Umsetzung der Planung sind
die Ergebnisse gegebenenfalls (vor allem bei einer langeren Planungsdauer und spéaten
Umsetzung) durch eine erneute Prifung der Sachlage zu reflektieren.

Artenschutzrechtliche Beurteilung ZWB190038_Artenschutz
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4 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Olipark Lichtenau der gleichnamigen Gemeinde im
Landkreis Mittelsachsen des Freistaates Sachsen. Die Lage des Untersuchungsgebietes ist in der
folgenden Abbildung ersichtlich.

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes (rot umrandet)

(Kartengrundlage: TK 25, 5043 Mittweida)

Die weitere Umgebung des Untersuchungsgebietes ist im Norden durch die Bundesautobahn 4
gekennzeichnet. In sudlicher Richtung schliefit der doérfliche Ortsteil Oberlichtenau an. Die
Verkehrswege und Siedlungsbereiche werden durch Landwirtschaftsflachen, Intensivgrinland,
Feldgeholze und weitere Gewerbestandorte erganzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung ZWB190038_Artenschutz
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5 Kurzbeschreibung des Gelandes und des Bauvorhabens

51 Gelande

Der Nahversorgungsstandort Olipark Lichtenau ist durch die vorhandenen Dienstleistungs- und
Einzelhandelseinrichtungen gekennzeichnet. Die umfangreiche Bebauung ist von versiegelten
Flachen in Form von Parkplatzen, Rangierflachen und Straen umgeben. Im Norden und Osten
des Plangebietes befinden sich kleinflachig Wiesen mit einzelnen Gehdlzen. Die sudliche und
westliche Grenze bildet ein linienférmiger Gehdlzbestand aus Baumen und Strauchern. Dartber
hinaus befindet sich am stdlichen Rand ein Stillgewasser (Loschwasserteich).

Die Bestandsgebaude auf dem Gelande wurden fur die Untersuchung in insgesamt acht
Teilobjekte (TO) gegliedert (vgl. Anlage 2).

5.2 Bauleitplanverfahren

Im Zuge der Umgestaltung des Areals ist geplant die vorhandenen Gebaude abzubrechen. Der
Rickbau der Gebaude und baulichen Anlagen ist perspektivisch im Winterhalbjahr nach
Erreichen der Rechtskraft des Bebauungsplanes vorgesehen.

In der nachfolgenden Abbildung ist der aktuelle Entwurf (Stand: 03.06.2019) zur Umgestaltung
des Gelandes dargestellt:

Abbildung 2: Planung

¢

'N\ 1:1.000

Stand: 03.06.2019

10
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Die blau gerahmte Flache beschreibt die geplante Baugrenze fir den neuen Gebdudekomplex.
Fir die nordostlich, ostlich und sudwestlich gestrichelt rot eingegrenzten Flachen ist eine
Nutzung als Parkplatze vorgesehen. Die geplante Zufahrt im Studosten entspricht dem vorhande-
nen Wirtschaftsweg. Die Zufahrt im Nordosten liegt innerhalb einer bereits versiegelten Flache.

Die vorhandenen Parkflachen werden grofiteils umgestaltet. Die an die Bestandsgebaude
angrenzenden Grinflachen werden durch die neue Bebauung Uberpragt. Selbiges trifft auf den

schmalen Rasenstreifen mit Einzelbdumen im Stdwesten des Untersuchungsgebietes zu.

Die westlich und sudlich gelegenen linienférmigen Gehdlzbestande bleiben gemafl aktuellem
Planungsstand erhalten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung ZWB190038_Artenschutz
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6 Bestand und Darlegung der Betroffenheit von Tier- und
Pflanzenarten

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines nationalen oder europaischen
Schutzgebietes. Ca. 200 m in nordostlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet
~Mittleres Zschopautal“. Im Rahmen einer Ortsbegehung vom 05.08.2019 durch die untere
Naturschutzbehdérde des Landkreises Mittelsachsen wurde von dieser festgestellt, dass das
Stillgewasser sowie dessen Verlandungsbereich und Ufervegetation im Sidwesten des Untersu-
chungsgebietes (Loschwasserteich) ein geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. § 21
SachsNatSchG darstellt.

Die Bezeichnung der Fotos bezieht sich auf die Dokumentation in Anlage 1. Ein Lageplan mit den
abzubrechenden Gebauden (Teilobjekte) ist in Anlage 2 hinterlegt.

In Sachsen kommen aktuell noch 8 streng bzw. nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte
Pflanzenarten vor [03], die spezifische Habitatanspriche aufweisen bzw. deren Bestande an
zumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Aufgrund der Standortfaktoren im
Untersuchungsgebiet ist das Vorkommen dieser Pflanzenarten auszuschlieRen. Des Weiteren
kann ein Vorkommen von Reptilien ausgeschlossen werden, da das Plangebiet keine notwendi-
gen Habitatstrukturen fur diese Artengruppe, in Form von exponierten Sonnenplatzen, Rohbo-
denbereichen mit grabbaren Bodensubstraten und bodennahen Versteckmdoglichkeiten aufweist.

Im Folgenden wird die artenschutzfachliche Betroffenheit der einzelnen Teilobjekte, Freiflachen
und Geholzstrukturen dargelegt.

T0 1:

Es handelt sich um eine in Betrieb befindliche Einrichtung fir den Einzelhandel. Das ehemalige
Landwirtschaftsgebdude ist ca. 7 m hoch und in einem guten baulichen Zustand. In die
geschlossenen Fassaden sind im Osten und Westen grof3flachige Glaselemente integriert, sodass
keine Einflugmoglichkeiten fur Vogel oder Fledermduse vorhanden sind. Am dstlichen Gebaude-
teil besteht zwischen dem Traufabschluss des Daches und der Fassade ein schmaler Spalt,
welcher als potenzielles Tagesversteck fur Fledermause geeignet ist (vgl. Bild 1). An der
nordéstlichen und nordwestlichen Gebaudeseite befindet sich etwas tiefer eine vorgelagerte
GlasUberdachung, wodurch aufgrund der damit verbundenen Einschréankungen fur den Anflug
eine Nutzung der Spaltéffnungen am Dachabschluss jedoch unwahrscheinlich ist.

Am Dachuberstand an der stidwestlichen und suddstlichen Seite des Gebaudes sind neben der
Fassadenverkleidung aus Trapezblech die alten Sparren der Dachkonstruktion erkennbar. In
diesen Bereichen bestehen Offnungen zum Gebaudeinneren, welche einen Einflug durch Végel
erméglichen. Dies betrifft eine Offnung an der siidwestlichen Gebaudeecke (vgl. Bild 2) sowie die
Traufbereiche um das Verbindungsgebaude zwischen dem friheren Stall und dem vorgelagerten
Gebaude im Nordosten (vgl. Bild 3 und Bild 4). Durch die Gewerbetreibenden wurden Hinweise
auf eine gelegentliche Nutzung durch Schwalben mitgeteilt.

70 2:

Das Teilobjekt 2 ist ebenfalls noch in Nutzung und ein ehemaliges Landwirtschaftsgebaude. Die
Fassaden sind dicht beplankt und weisen keine (potenziellen) Spalten- oder Hohlenquartiere auf

Artenschutzrechtliche Beurteilung ZWB190038_Artenschutz
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(vgl. Bild 5). Ebenso sind sémtliche Glaselemente intakt. Im Rahmen der Begehung wurden keine
faunistisch relevanten Strukturen oder Hinweise auf eine Nutzung durch Tiere festgestellt.

T0 3:

Das ehemalige Landwirtschaftsgebdude ist ca. 7-8 m hoch und das hdéchste Gebdude im
Untersuchungsgebiet. An den Langsseiten des Satteldaches sind neben der Fassadenverkleidung
aus Trapezblech die alten Sparren der Dachkonstruktion erkennbar. In diesen Bereichen
bestehen Offnungen zum Gebaudeinneren, welche einen Einflug durch Végel erméglichen. An
den Sparren wurden Kotspuren festgestellt, welche einen Ansitz durch Végel dokumentieren (vgl.
Bild 6). Analog den anderen ehem. Landwirtschaftsgebauden weisen die mit Trapezblech
beplankten Fassaden selbst, einschlieRlich der Giebel und dem dortigen Dachabschluss, keine
Spalten oder Hohlenstrukturen auf.

10 4:

Das ca. 4 m hohe Teilobjekt 4 grenzt an TO 3. Es handelt sich ebenfalls um ein ehemaliges
Landwirtschaftsgebaude. Im Zuge der Ortsbegehung konnte nicht ermittelt werden, ob sich das
Gebaude noch in Nutzung befindet.

Analog dem Nachbargebaude sind an den Langsseiten des Satteldaches neben der Fassaden-
verkleidung aus Trapezblech die alten Sparren der Dachkonstruktion erkennbar. Die dortigen
Offnungen bieten Einflugmoglichkeiten fiir Végel. An der siiddstlichen Langsseite wurde auf zwei
Sparren jeweils ein Nest angetroffen (vgl. Bild 7), fiir welche eine Nutzung durch Gebaudebriter
nahe liegt.

70 5:

Teilobjekt 5 wurde Mitte der 90er Jahre errichtet und gehort damit zu den jlingeren Gebauden im
Plangebiet. Der funktional gestaltete Flachbau ist ca. 5 m hoch und wird im nordéstlichen Teil
durch den Einzelhandel sowie Dienstleistungsbetriebe genutzt. Die geschlossene Fassade
besteht zu etwa gleichen Teilen aus Beton und Glas. Zwischen dem Dachabschluss aus
gekantetem Blech und der Fassade besteht ein Spalt, fir welchen eine Nutzung als Tagesver-
steck durch Fledermduse denkbar ist. Demgegenuber ist die bauliche Hohe recht gering. Zudem
wird ein potenzieller Anflug an der norddstlichen und nordwestlichen Seite durch eine vorgelager-
te Glasuberdachung behindert. Aufgrund dessen wird fUr diesen Bereich eine Nutzung der
Spaltenstrukturen durch Fledermduse als unwahrscheinlich eingeschatzt. Bei den Ubrigen
Fassadenabschnitten ohne die vorgelagerte Glasuberdachung ist eine Nutzung der Traufab-
schlisse als Tagesversteck durch Fledermause nicht auszuschlieBen. An der nordwestlichen
Fassade befindet sich ein baulich auskragender Eingangsbereich mit einem Satteldach aus Holz
(vgl. Bild 8). Die Giebelseiten sind zu grofRen Teilen unverkleidet, wodurch Einflige von Vogeln
moglich sind. Direkte Hinweise auf eine Nutzung durch die vorgenannte Artengruppe ergaben
sich jedoch nicht.

T0 6:
Bei Teilobjekt 6 handelt es sich um einen fast vollstandig verglasten Anbau an Teilobjekt 5 (vgl.

Bild 9), welcher aufgrund der baulichen Gestaltung separat betrachtet wurde. Das Gebaude ist
ebenso wie der sudwestliche Teil von TO 5 leerstehend und ungenutzt. Die jeweils untere Halfte

Artenschutzrechtliche Beurteilung ZWB190038_Artenschutz
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der Dachfldchen ist aus Trapezblech gestaltet. Am gesamten Gebdude waren keine direkten oder
indirekten Hinweise auf faunistische Quartiere festzustellen.

T0 7:

Dieses als Lager genutzte Teilobjekt umfasst zwei ISO-Container sowie ein ca. 4 m hohes
schuppenartiges Gebaude im Innenhof von TO 5. In den Eckbeschlagen der Container wurden
insgesamt zwei Nester von Nischenbritern angetroffen. Eines dieser Nester war von einer jungen
Bachstelze (Motacilla alba) besetzt (vgl. Bild 10).

T0 8:

Es handelt sich um ein jungeres Funktionsgebaude, welches fur Dienstleistungen genutzt wird.
Die Fassade besteht aus fugenlosen Betonelementen mit vereinzelten Glaseinbauten. Es
bestehen keine Zugangsmoglichkeiten fur Végel oder Fledermause. Im Rahmen der Ortsbege-
hung konnten am gesamten Gebaude keine faunistischen Quartierstrukturen festgestellt werden.

Im Rahmen der Begehung konnten im Umfeld der Gebdude Rauchschwalben (Hirundo rustica)
beobachtet werden. Nach Aussage der Gewerbetreibenden werden die Gebaude gelegentlich
durch diese angeflogen. Die Nester auf den Sparren des TO 4 sind augenscheinlich Gebaudebri-
tern wie beispielsweise Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Haussperling (Passer domesti-
cus) oder Blaumeise (Parus caeruleus) zuzuordnen. Flr die vorgenannten Arten kann auch eine
Nutzung der Dachtraufbereiche von TO 1 und TO 3 nicht ausgeschlossen werden.

Als mogliche Nutzer der Spaltenstrukturen im Dachtraufbereich der Gebdude kommen beispiels-
weise Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

in Betracht.

Léschwasserteich:

Am sudlichen Rand befindet sich ein Stillgewasser, welches zur Entnahme von Ldschwasser
genutzt wird (vgl. Bild 11). Das Gewasser verfligt Gber einen Zu- und Ablauf. Der Uferausbau ist
auf Wabenplatten im Bereich des Zulaufs beschrankt. Im Rahmen der Begehung war festzustel-
len, dass sich unmittelbar am Gewasserrand ein naturnaher Uferbereich mit Sumpf-Schwertlilie
(Iris pseudacorus), Flatter-Binse (Juncus effusus) und Kleinblitigem Weidenréschen (Epilobium
parviflorum) entwickelt hat. Die Gehdlzarten der Ufervegetation umfassen Feld-Ahorn (Acer
campestre), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula), Weier Hartriegel
(Cornus alba), Eingriffeliger Weifldorn (Crataegus monogyna), Gewohnlicher Spindelstrauch
(Euonymus europaeus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Echte Walnuss (Juglans regia),
Hunds-Rose (Rosa canina) und Silber-Weide (Salix alba).

Im o6stlichen Teil ist ein Verlandungsbereich in Form eines Réhrichts aus Schmalblattrigem
Rohrkolben (Typha angustifolia) vorhanden. Des Weiteren weist das eutrophe Gewasser eine
umfangreiche Unterwasservegetation mit Dichtblattriger Wasserpest (Egeria densa) und
Fischbesatz (Goldfische) auf. Ebenso wurden Amphibien (Grasfrosch) angetroffen, wodurch eine
Nutzung als Laichgewasser zu konstatieren ist. Die angetroffene Fauna wird zudem durch
Libellen (Azurjungfer) und Insekten (Wasserlaufer) erganzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung ZWB190038_Artenschutz
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Eine Biotopfeststellung durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Mittelsachsen am
05.08.2019 ergab, dass es sich um ein besonders geschutztes Biotop im Sinne von § 30
BNatSchG handelt (Biotoptypen 04.01.210 Naturnahes ausdauerndes nahrstoffreiches
Kleingewasser (SKR) - ca. 1215 m? und 04.07.220 Réhricht eutropher Stillgewasser (SVR) ,
Nebencode SKR - ca. 255 m2.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind keine Eingriffe in das Gewasser vorgesehen.

Freiflachen und Gehdlzbestinde:

Die umgebenden Freiflachen der Gebaude sind durch artenarme Rasenflachen (Scherrasen) mit
Strauchbestanden und einzelnen Baumen gekennzeichnet. Im nordwestlichen und 0stlichen
Randbereich des Untersuchungsgebietes befinden sich grofRere artenarme Rasenflachen (vgl.
Bild 12), welche keine geeigneten Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Arten darstellen.

Im Zuge der Ortsbegehung wurden u. a. Haussperlinge (Passer domesticus), Kohlmeisen (Parus
major), Bachstelzen (Motacilla alba) und Amseln (Turdus merula) angetroffen, welche vor allem
in den Strauch- und Heckenbestanden auf dem Gelénde rasten.

In den Strauchbestanden wurden keine Nester festgestellt.

In der studwestlichen Halfte des Untersuchungsgebietes, im Umfeld der Teilobjekte 5 bis 7,
befinden sich kleinflachig linienférmige Rasenflachen mit Einzelbdumen und Baumreihen.
Flachenhafte Auspragungen sind mit Baumgruppen bestanden. Der Gehdlzbestand umfasst
Essigbaume (Rhus typhina), Fichten (Picea abies), Birken (Betula pendula), Silber-Weiden (Salix
alba) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), vereinzelt auch Eschen-Ahorn (Acer negundo) und
Silber-Ahorn (Acer saccharinum).

In einer Silber-Weide in der Geholzreihe auf der Abstandsflache sidlich von Teilobjekt 6 wurde
ein Nest angetroffen (vgl. Bild 13), welches augenscheinlich nicht ortstreuen Freibrutern, wie z. B.
Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Rotkehlchen
(Erithacus rubecula), Singdrossel (Turdus philomelos), Stieglitz (Carduelis carduelis), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita) etc. zuzuordnen ist. Die Arten legen ihr Nest in jeder Brutsaison neu an
und sind aufBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten auf diese nicht angewiesen. Somit kann durch
eine Baufeldraumung im Winterhalbjahr eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten vermieden
werden (vgl. VermeidungsmaBnahmen, Kapitel 7.1). Eine Kompensation ist nicht erforderlich
[07]. Im Umfeld des B-Plangebiets existieren zudem zahlreiche geeignete Habitatstrukturen, so
dass auch beim Verlust einzelner Brutplatze die 6kologische Funktion der betroffenen Lebens-
statten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Der Ubrige dortige Gehdlzbestand wies keine faunistischen Spuren in Form von Nestern, Héhlen
oder Spalten auf.

Der vorhandene Wirtschaftsweg auf Hohe des benachbarten Flursticks 9/6 der Gemarkung
Oberlichtenau wird in westlicher Richtung durch eine Baumreihe aus Birken (Betula pendula) und
Fichten (Picea abies) begleitet, welche in einer Héhe von ca. 2 m gekappt wurden. Auf dstlicher
Seite wird das Untersuchungsgebiet durch eine Baumreihe aus Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa)
begrenzt, welche zu ca. 70 % auf eine H6he von ca. 1 m gekappt wurden.
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Am nérdlich anschlieBenden Kurvenbereich des Weges stehen mit einer Kirsche (Prunus avium)
sowie einer Pappel (Populus nigra) zwei markante Einzelbdume mit einem Brusthéhendurchmes-
ser von 60 bis 65 cm. In den vorgenannten Geholzen wurden keine faunistischen Strukturen in
Form von Nestern, Hohlen oder Spalten angetroffen. Zudem sind durch die Planung keine
Eingriffe in diese Gehodlzbestande vorgesehen.

Des Weiteren wird das Gelande randlich im Westen und Siden durch linienférmige Gehdlzbe-
sténde gerahmt. Das Arteninventar umfasst einen jungen Bestand aus vornehmlich Birken
(Betula pendula) und Sal-Weiden (Salix caprea), welcher vereinzelt durch Espen (Populus
tremula), Stiel-Eichen (Quercus robur), Kirschen (Prunus avium) und Silber-Weiden (Salix alba)
erganzt wird. Der sudliche Randbereich des Untersuchungsgebietes ist durch Silber-Weiden (Salix
alba) und Stiel-Eichen (Quercus robur) dominiert. Im Ubergang zu dem benachbarten Léschwas-
serteich befinden sich drei altere Silber-Weiden (Salix alba) mit einem Brusthéhendurchmesser
von ca. 55 cm. Im Rahmen der Kontrolle konnten in den vorgenannten Gehdlzen keine faunisti-
schen Strukturen in Form von Nestern, Hohlen oder Spalten festgestellt werden. Es ist geplant,
diesen randlichen Geholzbestand im Zusammenhang mit der Umgestaltung des Gelandes zu
erhalten.

Eine weitere Baumreihe befindet sich zwischen dem Wirtschaftsweg entlang der Teilobjekte 3
und 4 im Ubergang zum benachbarten Flurstiick 8/3 der Gemarkung Oberlichtenau. Dieses ist
durch Pappeln (Populus nigra) mit einem Brusthéhendurchmesser bis ca. 60 cm sowie Birken
(Betula pendula) mit einem Brusthéhendurchmesser bis ca. 35 cm aufgebaut. In diesem Bestand
wurde eine Pappel mit Baumhohlen sowie eine Birke und eine Pappel mit Baumspalten
festgestellt. Die Planung zur Umgestaltung des Gelandes sieht den Erhalt dieser Gehdlzreihe vor.
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7 Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation
7.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind folgende Mainahmen zu beachten, um Geféhrdun-
gen von Tierarten zu vermeiden oder zu mindern.

vi Verminderung von Larmemissionen

Die Planung ist wahrend der Bauzeit (Umsetzung der Planung) mit Larmemissionen ver-
bunden. Das kann insbesondere zu Beeintrachtigungen von Tierarten wahrend der Balz-,
Brut- und Aufzuchtzeiten fuhren.

Eine Minimierung dieser Larmemissionen kann durch folgende MafSnahmen herbeigefiihrt
werden:

— Einhaltung der Baumaschinenvorschriften (z. B. Baumaschinenlarm-Verordnung),

— Einsatz larmschutzgerechter, umweltvertraglicher Baumaschinen (z. B. Bauma-
schinen, die mit dem ,Blauen Engel” versehen sind, Bandanlagen mit Elektromo-
toren), die technisch auf dem neuesten Stand sind.

V2 Verminderung von optischen Storreizen (Licht, Bewegung)

Im Zuge der Bauausfiuhrung kann es neben akustischen auch zu optischen Stérreizen
der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Tierarten kommen, welche durch folgende
Mafnahmen minimiert werden kénnen:

— Durchfuhrung der Arbeiten auflerhalb der DAmmerungs- und Nachtzeiten

V3 Vermeidung von Individuenverlusten, Bauzeitenregelung

Rodungsarbeiten sind im Winterhalbjahr auflerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren.
Geholzrodungen sind auf ein notwendiges Mindestmaf zu reduzieren.

Rickbauarbeiten sind im Winterhalbjahr auerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar) umzusetzen. Mit den durch den Riickbau der Gebaude verbun-
denen Larmemissionen und Erschitterungen geht eine Vergramungswirkung auf Tiere
einher. Die Beunruhigung veranlasst die Tiere auf andere Quartiere auszuweichen. Im
Umfeld des Bebauungsplangebietes stehen zahlreiche geeignete Ausweichlebensraume
zur Verfigung. Sofern eine Verlangerung der Bauzeit auerhalb des vorgenannten Zeit-
raumes zwingend erforderlich ist, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hoérde weitere MaRnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten vorzusehen. Hierfur
kommt beispielsweise eine 6kologische Baubegleitung durch eine fachlich geeignete
Person und eine Abnetzung der Gebaudedffnungen zur Vermeidung eines Besatzes
durch Tiere in Betracht.

Die Abbruchfirma ist vor Umsetzung der Arbeiten zu belehren, dass wahrend des Ruck-
baus vorgefundene Tiere der unteren Naturschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen sind.
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v4 Erhalt und Schutz von Einzelbaumen

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Geholzbestande im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich so zu schitzen, dass eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann.
Hierzu sind die DIN 18920, ZTV, RAS-LP 4 zwingend zu beachten. Fur den linearen Ge-
hoélzschutz ist ein Schutzzaun als 2,00 m hoher ortsfester Zaun zu errichten. Des Weite-
ren sind markante Solitarbaume durch Einzelbaumschutz zu schitzen. Dieser erfolgt
durch eine Ummantelung mit Brettern und einer Polsterung im Stammbereich.

Alle Schutzeinrichtungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten vollstandig zurlickzubau-
en und von der Baustelle zu entfernen.

Die Bauarbeiten behindernde Aste sind fachgerecht einzukiirzen. Alle SchnittmaBnah-
men haben entsprechend der ZTV-Baumpflege zu erfolgen.

V5 Mafinahme zum Schutz von Amphibien

Im Zuge der Bautatigkeit ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge auf
der sldlichen Umfahrung des Olipark zu erwarten. Aufgrund der dokumentierten Nut-
zung des Loschwasserteiches durch Amphibien ist zur Vermeidung von Individuenverlus-
ten ein Einwandern Selbiger in das Baufeld zu unterbinden. Hierflr ist vor Baubeginn im
Bereich des Loschwasserteiches entlang der befestigten Flachen (Umfahrungsstrafle
sudlich des Oliparks) ein Amphibienschutzzaun zu errichten und bauzeitlich zu unterhal-
ten.

7.2 Ersatzmafinahmen

Die Umsetzung der Planung ist mit dem Verlust (potenzieller) Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden, welcher durch die Installation geeigneter Ersatzquartiere zu kompensieren ist. Durch
den Abbruch gehen Gebaudestrukturen verloren, welche potenziell fur Gebaude-/ Nischenbriter
geeignet sind. Zudem wurden vier Nester von Gebaude-/ Nischenbritern angetroffen, welche im
Zuge der Realisierung verloren gehen. In Bezug auf Fledermause werden durch das Vorhaben
(potenzielle) Sommerquartiere in Anspruch genommen.

Es handelt sich hierbei um Vorschlage, die im Rahmen der weiteren Planung in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde angepasst werden kdnnen. Durch die Untere Naturschutzbe-
horde des Landkreises Mittelsachsen wurden vorab Hinweise und Anhaltswerte fur einen
geeigneten Umfang der Ersatzquartiere benannt [07]. Demnach sind die dokumentierten
Brutstatten im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Fir die potenziellen Quartierstrukturen ist im Sinne
eines Worst-Case Ansatzes ein angemessener Quartierersatz zu wahlen.
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Als mogliche ErsatzmaSnahmen kommen in Betracht:

— A4x Ersatzquartiere fur Nischenbruter (z. B. Typ 1HE von SCHWEGLER Vogel- und
Naturschutzprodukte GmbH oder vergleichbarer Typ eines anderen Herstellers).
Diese Kompensation steht im Bezug zu den vier festgestellten Brutstatten von
Gebaudebrutern,

— bx Ersatzquartiere fir Nischenbruter (z. B. Typ 1HE von SCHWEGLER Vogel- und
Naturschutzprodukte GmbH oder vergleichbarer Typ eines anderen Herstellers).
Diese Kompensation steht im Bezug zu jeweils einem Geb&udeteil mit Offnungen,
welche potenziell von Gebaudebritern genutzt werden,

— bx Ersatzquartiere fir Rauchschwalben (z. B. Typ 10B von SCHWEGLER Vogel-
und Naturschutzprodukte GmbH oder vergleichbarer Typ eines anderen Herstel-
lers). Diese Kompensation steht im Bezug zu jeweils einem Gebéaudeteil mit Off-
nungen, welche potenziell von Rauchschwalben genutzt werden,

— 8x Fledermaus-Fassadenquartier (z. B. Typ 1FE von SCHWEGLER Vogel- und Na-
turschutzprodukte GmbH oder vergleichbarer Typ eines anderen Herstellers). Die-
se Kompensation steht im Bezug zu Gebauden mit Spaltenquartieren und freiem
Anflug, welche potenziell als Tagesversteck durch Fledermause genutzt werden. In
diesem Zusammenhang werden 6 Stck. dem sudwestl. Gebaudekomplex (TO 5
und TO 6) und 2 Stck. dem nérdlichen Gebaude (TO 1) zugeordnet.

Die vorgeschlagenen Ersatzquartiere wurden durch die Untere Naturschutzbehoérde Landkreis
Mittelsachsen beflrwortet [07].

Eine Kompensation des Nestes von Freibritern ist nicht erforderlich, da diese Gilde in jeder
Brutsaison neue Nester anlegt und auferhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten auf diese nicht
angewiesen ist. Im Umfeld des B-Plangebiets existieren zahlreiche geeignete Habitatstrukturen
als Ausweichrdume, so dass auch beim Verlust einzelner Brutplatze die 6kologische Funktion der
betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Darlber hinaus stehen
in den umliegenden Vegetationsraumen sowie der nah gelegenen dorflichen Ortslage von
Lichtenau ebenso flr (potenziell) betroffene Gebaude-/ Nischenbriter und Fledermause
zahlreiche Ausweichhabitate zur Verfigung.

Die Ersatzquartiere sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und unter
Beachtung der Installationshinweise (H6he, Himmelsrichtung etc.) zu installieren. In diesem
Zusammenhang sollte vorrangig eine Integration in die neuen Gebaude berucksichtigt werden,
sodass ein Ausgleich am Eingriffsort und eine Aufwertung des Geldndes erfolgt. Alternativ ist ein
anderer geeigneter Installationsort innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erforderlich. Hierfir kommen beispielsweise geeignete, dauerhaft gesicherte Badume aus dem
verbleibenden Gehdlzbestand oder ein geeigneter, dauerhaft freier Standort fir eine technische
Anlage (z. B. Turm/Laterne mit entsprechenden Ersatzquartieren) in Betracht. Die Standorte der
Nist- und Quartierhilfen sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Zur Sicherung der 6kologischen Funktion ist die Umsetzung der ErsatzmafRnahmen in der Regel
vorgezogen vor der darauffolgenden Brutperiode bzw. bei Fledermausen vor dem Verlassen der
Winterquartiere zu realisieren. Fur eine Integration in die neuen Gebaude ist es erforderlich, dass
entsprechend der avisierten Bauphasen unmittelbar nach dem Abbruch eines der Teilobjekte mit
dem Neubau begonnen wird, sodass die mit dem Ruckbau in Anspruch genommenen Quar-
tierstrukturen zeitnah ersetzt werden. Sofern ein Rickbau ohne oder mit zeitlicher Verzégerung
des vorgesehenen Neubaus erfolgt, ist eine alternative Realisierung der entsprechenden
ErsatzmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sicherzustellen (vgl.
vorheriger Absatz).

Artenschutzrechtliche Beurteilung ZWB190038_Artenschutz



G|U|B DIE INGENIEURE

8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Lichtenau plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan ,Nahversorgungsbereich Olipark*.

Das Plangebiet des B-Planes ,Nahversorgungsbereich Olipark” befindet sich in der Gemeinde
Lichtenau in zentraler Lage im Ortsteil Oberlichtenau und bezieht sich auf den sogenannten
Olipark Lichtenau. Am Standort haben sich nach 1990 als Folgenutzung eines landwirtschaftli-
chen Betriebs Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen angesiedelt. Mit der zunehmen-
den Schlieung von Verkaufseinrichtungen in acht Ortsteilen der Gemeinde Lichtenau hat sich
der Olipark in den zurickliegenden Jahren zunehmend als Nahversorgungsstandort fir die
gesamte Gemeinde Lichtenau etabliert. Diese wichtige Funktion soll im gesamtgemeindlichen
Interesse dauerhaft gesichert und durch notwendige AufwertungsmafSnahmen (z. B. altersgerech-
te Gestaltung, Barrierefreiheit, Warenprasentation) gestarkt werden. Voraussetzung dafur und fur
die notwendige geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Anpassung der vorbereitenden
Bauleitplanung sowie die parallele Aufstellung eines Bebauungsplanes. Das Plangebiet ist -
aufler im Suden - vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,OLI-Gewerbepark” umschlossen. Das
Gewerbegebiet steht im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum
bestehenden Handels- und Dienstleistungsstandort.

Das Planungsziel besteht darin, das faktische Sondergebiet mit vorhandenen sonstigen und
groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen sowie Dienstleistungsbetrieben mit einem B-Plan zu
belegen, um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung im Sinne der gemeindlichen Entwick-
lungsabsichten sicherstellen zu kdnnen. Es soll die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,Einkaufs- und Fachmarktzentrum® im Sinne des § 11 BauNVO vorgenommen
werden. Der Geltungsbereich umfasst ca. 49.000 m2. Der B-Plan wird im vollstandigen zweistufi-
gen Verfahren mit integriertem Grinordnungsplan sowie Umweltprafung und Umweltbericht
gemafR BauGB durchgefiihrt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens soll das Geldnde umstrukturiert
werden. In diesem Zusammenhang ist auch der abschnittsweise Ruckbau der vorhandenen
Gebaude vorgesehen.

Das Vorkommen wildlebender Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die gemaf
§ 44 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) artenschutzrechtlich relevant sind, kann aufgrund der vorhandenen Strukturen auf
dem Gelande nicht von vornherein ausgeschlossenen werden.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Beurteilung erfolgte flur europaische Vogelarten sowie
fur Arten, die gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie und nach einer Verordnung nach § 54
BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 geschutzten Arten eine Uberschlagige Prufung, ob im Zuge der Realisie-
rung des ,Bebauungsplans Nahversorgungsbereich Olipark” die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG einschlagig sind.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die zum Abbruch vorgesehenen Gebaude (potenzielle)
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender geschutzter Arten darstellen. Dies betrifft vor
allem die Traufabschlusse der Dacher, welche als Tagesquartiere fur Fledermause geeignet sind.
Darlber hinaus wurden an den Gebduden bzw. baulichen Anlagen insgesamt vier Nester von
Gebaude-/ Nischenbritern angetroffen. Ein Nest von Freibritern befindet sich auf einem
Einzelbaum innerhalb einer kleinen Abstandsflache im Stdwesten des Untersuchungsgebietes.
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Individuenverluste kdnnen Uber geeignete Manahmen vermieden werden (siehe Kapitel 7.1).

Im Rahmen der Ortsbegehung wurden im Umfeld der Gebaude u. a. Haussperlinge (Passer
domesticus), Bachstelzen (Motacilla alba) und Amseln (Turdus merula) angetroffen. Zudem
konnten im Umfeld der Gebadude Rauchschwalben (Hirundo rustica) beobachtet werden. Nach
Aussage der Gewerbetreibenden werden die Gebaude gelegentlich durch diese angeflogen. Die
Nester auf den Sparren des TO 4 sind augenscheinlich Gebaudebritern wie beispielsweise
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Haussperling (Passer domesticus) oder Blaumeise
(Parus caeruleus) zuzuordnen. Fur die vorgenannten Arten kann auch eine Nutzung der
Dachtraufbereiche von TO 1 und TO 3 nicht ausgeschlossen werden.

Als mogliche Nutzer der Spaltenstrukturen im Dachtraufbereich der Gebdude kommen beispiels-
weise Breitfllgelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
in Betracht.

Mit Umsetzung der Bauleitplanung kommt es zum Verlust der in Kapitel 6 beschriebenen und
vorgefundenen Strukturen. Dies ist mit einem Verlust (potenziell) vorhandener Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wildlebender Tierarten verbunden. Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen kann ein Eintreten des Stérungs- und Tétungsverbotes vermieden
werden. Da es sich bei der vorliegenden Untersuchung um eine Potenzialabschatzung handelt,
wird empfohlen, im Zuge des Bauleitplanverfahrens bei der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Mittelsachsen eine Befreiung von den Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1
BNatSchG nach § 67 Abs. 1 BNatSchG zu beantragen. Der Verlust (potenziell) vorhandener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist durch geeignete Ersatzquartiere zu kompensieren, welche
mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen sind. Ein Vorschlag fiir einen angemessenen
Quartierersatz ist in Kapitel 7.2 dargelegt. Diese konnen im weiteren Verfahrensverlauf
konkretisiert werden.
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Anlage 1

Fotodokumentation



Fotodokumentation

G ‘ U ‘ B DIE INGENIEURE Projekt-Nr. ZWB 19 0038

Aufnahmedatum: 05.06.2019 Anlagen-Nr.: 1

Projektbezeichnung: B-Plan Nahversorgungsbereich Olipark

Bild 1: TO 1
Spalt zwischen Traufabschluss und Fassade

Bild 2: TO 1
Offnung bei alten Sparren der Dachkonstruktion
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Bild 3: TO 1
Offnung bei alten Sparren der Dachkonstruktion

Bild 4: TO 1
Offnung bei alten Sparren der Dachkonstruktion
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Bild 5: TO 2
Dichte Fassadenbeplankung ohne Spalten- oder Hohlenstrukturen

Bild 6: T03
Offnung und Kotspuren an Sparren
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Bild 7: TO 4
Sparren mit Nestern von Freibritern

Bild 8: TO5
Eingangsbereich mit Satteldach
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Bild 9: TO6
Verglaster Anbau an TO 5

Bild 10: TO7
Besetztes Nest in Eckbeschlag des Containers
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Bild 11: Léschwasserteich

Bild 12: Freiflache
Artenarmes Intensivgrinland (Scherrasen)
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Bild 13: Silber-Weide in Abstandsflache im stdwestl. Teil UG mit Nest von Freibruter
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Anlage 2

Lageplan abzubrechender baulicher
Anlagen

M1 :500
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Loschwasserteich
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